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B. Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 03.07.2023 wird festgesetzt. In
den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen, Beherbergungsgewerbe und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Offene Bauweise ist vorgeschrieben. Die Grundflache betragt (GRZ) 0,4 die Gescholiflachenzahlt (GFZ) 0,7. Bei
zweigeschossigen Hausern die Dachneigung 28% nicht tberschreiten. Im Wohngebiet darf durch Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl lediglich um bis zu 50 % Uberschritten werden.

1.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und tiberdachte Stellpldtze nur innerhalb der tGiberbaubaren
Grundstulcksflachen sowie innerhalb des oberen Drittels der Grundstiicke zulassig.

1.4 Zulassige Anzahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

1.5 Versorgungsflachen sowie Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Die Versorgung und Erschlieffung wird Gber die die Verlangerung der vorhandenen StralRe sichergestellt.

1.6 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung
Auf der 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Wege/Ortsrandeingriinung ist der Bestand zu erhalten und
gegebenfalls zu erganzen Die Errichtung von befestigten Sitz- und Aufenthaltsmadglichkeiten ist zulassig.

Die Herstellung von Flachen und unterirdischen Bauwerken zur Rickhaltung und gedrosselten Abflihrung von
Niederschlagswasser ist zulassig.

1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Oberflachen von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie von Wegen, Zufahrten und sonstigen
befestigten Grundstiicksfreiflachen dirfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden. Als
wasserdurchlassig im Sinne dieser Festsetzung gelten alle Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren
Abflussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA-M 153 Auf eine
wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn die Versickerung in den Seitenflachen gewahrleistet
werden kann.

1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Grundstucksbegrinung WA

Die nicht Giberbaubaren bzw. nicht gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstlicksflachen sind als gartnerisch
gepflegte Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind pro angefangene 300 m? Grundstilicksflache
mindestens 1 Baum 2. oder 3. Ordnung gemaR Vorschlagsliste A (Mindestqualitat: Stammumfang 14-16 cm, 3 mal
verpflanzt) zu pflanzen. Zusétzlich sind auf 10% der jeweiligen Grundstiicksflache Straucher der Vorschlagsliste B
(Mindestqualitat: MindestgréRe 80 cm, 2 mal verpflanzt) zu pflanzen. Aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder
Satzungen zu pflanzende Baume und Straucher kdnnen angerechnet werden.

Extensive Dachbegriinung

In den Baugebieten sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebenanlagen bis zu 10 ° Neigung und ab 18 m?
Grofle extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss eine Starke von mind. d = 8 cm aufweisen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Bdumen
Die zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind gemaR Planeintrag und mit Baumarten der Vorschlagsliste A
vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen.
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als
mind. 2-reihige, freiwachsende Strauchgehdlzanpflanzung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Pflanzdichte
gilt je 2 m? Pflanzflache ein Strauch (Mindestqualitat: MindestgroRe 80 cm, 2 mal verpflanzt). Es sind zu mindestens
50% standortgerechte Arten gemafR Pflanzenvorschlagsliste B zu verwenden.

1.9 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Kosten der Durchfiihrung der im Umweltbericht beschriebenen Ersatz-, und AusgleichsmaRnahmen (Mal8nahmen
werden zum Satzungsbeschluss benannt!) werden den allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes vollstandig
zugeordnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
sind die Dacheindeckungen von Gebauden in Anthrazit- oder Schwarztdnen auszufiihren.

2.2 Oberflachengestaltung der Gebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an der Gebaudehaut glanzende und stark reflektierende Materialien nicht
zulassig. Eine Ausnahme hiervon bilden Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie auf den Hauptdachflachen.

Die Verwendung grell leuchtender Farben an der Fassade ist nicht zulassig.
2.3 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig.

2.4 Standflachen fiir Abfallbehaltnisse
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Dauerhafte Standflachen fiir Abfallbehalter sind entweder in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einem geeigneten
Sichtschutz (z.B. Pergolen, Tonnenboxen, Natursteinmauern u.&.) zu umgeben.

2.5 Stellplatzbegriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 HBO)

Fir die zu pflanzenden Baume (1 Baum je angefangene 4 Stellplatze) sind standortgerechte Arten als Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb (gemanR Vorschlagsliste A) in einer unbefestigten, begriinten Baumscheibe von mind. 6 gm
oder einem unbefestigten Pflanzstreifen von mind. 2,0 m Breite mit einem jeweils durchwurzelbaren Raum von
mindestens 12 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume missen folgende Qualitdten aufweisen:

- Mindeststammumfang (StU) 16-18 cm und

- mindestens 3 mal verpflanzt.

2.6 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 HBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Einfriedungen Hecken aus einheimischen Gehdlzen,
blickdurchlassige oder begriinte Zaune zulassig. Hecken und Zaune dirfen maximal 1,4 m hoch sein. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige Hohe des natiirlich anstehenden Geldndes, oberer Bezugspunkt ist der jeweils hochste
Punkt der Einfriedung. Die Farbgebung gegenliber dem Aufienbereich und gegeniiber den &ffentlichen Grinflachen soll
sich in die Landschaft einfligen.



